ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

podlfa zakona ¢. 116/1990 Zb. zakon o njme a podnajme nebytovych priestorov
¢. 31/2020

Prenajimatel” NOVOVITAL, prispevkova organizacia mesta Nové Zamky
Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky
ICO: 34014721
DIC: 2020143191
IC DPH: SK 2020143191
spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vI.¢.:10058/N
¢. Uctu.: IBAN SK 850200 0000 00 12 3266 9955
Zastupeny: Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizacie

Najomca: ARDSYSTEM, s.r.0.
Pavla Mudrofia 5, 010 01 Zilina
ICO : 36397563
DIC : 2020105989
IC DPH: SK2020105989
zapisany v OR OS Zilina, oddiel Sro, viozka ¢&. 12782/L
zastupeny: Mgr. Branislav Delin¢ak — konatel
¢. Uctu: IBAN: SK70 1100 0000 0029 4307 6050
kontaktna osoba: Janette Navratilova, mobil: 0905 915 305
e-mail: navratilova@ard.sk

podla zakona €. 116/1990 Zb. zékon o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov takto:
I

Predmet najmu

1) Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Dom kultury, v katastralnom
uzemi Nové Zamky, zapisané na LV €. 5443 , stavba — kulturny dom so supisnym Cislom 3120,
nachadzajuca sa na ulici HI. namestie 7, 940 35 Nové Zamky a to miestnost Cislo 222, ktory je
vo vlastnictve prenajimatela .

2) Prenajimatel dava do uzivania najomcovi predmet najmu a to miestnost ¢. 222 o vymere 11,54
m? v uvedenom rozsahu za odplatu za dalej v zmluve uvedenych podmienok.

3) Prenajimatel prostrednictvom tretich osdb dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby
S najmom spojené:
- vodné a stocné,

dodavka elektriny,

dodéavka tepla a teplej vody,

sprava a udrzba vratane upratovania a opravy spolo¢nych priestorov a zariadeni,

Il.
Uéel najmu
Nebytové priestory sa prenechavaju do uzivania najomcovi za U¢elom vyuZitia na- vykon
administrativnej ¢innosti suvisiacej s vykonom ¢innosti predmetu podnikania najomcu zapisane v v OR
0S Zilina, oddiel Sro, viozka ¢. 12782/L

1) Prenajimatel dava do uzivania najomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.



2)

Okrem nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu tejto zmluvy je néjomca opravneny uzivat
aj vSetky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu

Il
Doba najmu
Tato najomné zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.12.2020- 30.11.2022
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v
tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

Iv.
Vyska a sposob uhrady najomného
Ugastnici tejto najomnej zmluvy stanovili vy$ku ngjomného dohodou nasledovne :
a) za miestnost €. 222 o vymere 11,54 m?
rocne : 66 € bez DPH/ m?,
roéne najomné spolu tak predstavuje sumu 761,64 € + 20% DPH 152,33 € = 913,97 €

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ngjomnom nie je zahrnutd cena sluZieb poskytovanych s najmom.
Na Uhrade za prevadzkové naklady suvisiace s predmetom najmu sa Ucastnici dohodli tak, Ze tieto
budu najomcovi fakturované mesacne spolu s najmom ako pausalne platby ur€ené internym
predpisom prenajimatela ¢. 2019/3:

sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu :

a) elektricka energia a vykurovanie mesacne VO VYSKE.........ccoveveeereieniennisineseseeeeeseeens 16,62 €
b) vodné a stofné MESACNE VO VYSKE .......cvcvcviiieiiieeecete e 1,73€
c) sluzby a naklady na udrZiavanie ,spolo¢né priestory mesacne vo Vy8ke...........ccocvvurirennee. 6,81 €
Spolu za sluzby uvedené v bodoch a) az c) mesacne ............ 25,16 € +20% DPH(5,03 €) = 30,19 €

Najomné vratane pausalnych nakladov tak mesacéne spolu predstavuje sumu : 106,35 € s DPH

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na
bankovy u¢et IBAN SK 850200 0000 00 12 3266 9955 prenajimatela.

Najomné je splatné mesacne na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom. Pri thrade faktury ako
variabilny symbol sluzi €islo faktury.

Najomca je pri podpise tejto zmluvy povinny uhradit finanénu zabezpeku vo vyske 212,70 € s DPH
Islovom dvestodvanast eur a sedemdesiat centov/ do pokladne prenajimatela. Tato finanéna
zabezpeka bude najomnikovi vratena pri ukonCeni najomného vztahu. V pripade, ze najomca bude
mat nedoplatok voci prenajimatelovi pri ukon¢eni zmluvného vztahu, bude této Ciastka zadrZana
v prospech prenajimatela az do vyrovnania diznej Ciastky. Zabezpeku je prenajimatel, opravneny
pouzit na vyrovnanie pohladavok voci najomcovi po lehote splatnosti, ktoré vzniknu z tejto a/alebo
ako dosledok jej porusenia. Ak bude zabezpeka Co i len Ciastoéne pouZita, pocas platnosti zmluvného
vztahu je najomca povinny bezodkladne po oznameni prenajimatela tito zabezpeku doplnit do
pévodnej vysky. Vyrovnanie vSetkych pohladavok sa vykona do 30 dni od skonCenia najmu.
V pripade ak najomca nesplni riadne a v€as vSetky svoje zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy, ale ich
splni len CiastoCne je prenajimatel opravneny uspokojit jednostranny ukonom svoju pohladavku zo
ZloZenej zabezpeky, a to do vysky nesplateného zévazku ( vratane prisluSenstva). Takéto pouZitie
zabezpeky alebo jej Casti je prenajimatel povinny bezodkladne pisomne oznamit najomcovi.
Najomca uhradi najomné a poplatok za sluzby na zaklade faktary . V pripade omeskania najomcu s
najomnym alebo uhradami za sluzby spojené s najmom je prenajimatel opravneny uplatnit' si zmluvnu
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pokutu vo vySke 0,1 % za kazdy aj zaCaty deri omeskania. Odmietnutie podpisania novej zmluvy,
resp. dodatku zo strany najomnika sa bude povazovat za dévod pre okamZiti vypoved najomnej
zmluvy.

V pripade omeSkania s Uhradou faktury za najomné alebo za sluzby poskytované s najmom, v trvani
viac ako 15 kalendarnych dni po lehote splatnosti ma prenajimatel pravo preruit dodavku sluzieb
poskytovanych s najmom.

V.
Zavazky prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje diiom ucinnosti tejto zmluvy, prenechat predmetné nebytové priestory
najomcovi do uzivania na dohodnuty ucel.
Prenajimatel je povinny, ak mu v tom nebrania vazne dévody, zabezpecit v predmetnych nebytovych
priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré suvisia s prevadzkovanim celého objektu
Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel néjomcu upozornit vopred pisomne
s vynimkou havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie
takychto nedostatkov a zavad znasa prenajimatel.
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho
stavom a prehlasuju, Ze tento je spdsobily na dohodnuty Ucel uzivania. Pri podpisani zmluvy boli
prenajimatelom najomcovi odovzdané kluce od predmetu najmu.

VI.

Zavazky najomcu
Najomca sa zavazuje dnom ucinnosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory
do uZivania za dohodnutym ucelom a takto ich uZivat po celu dobu najmu. ZabezpeCovat
v nebytovych priestoroch vykonavanie beznych oprav a Udrzby na vlastné naklady (malovanie,
natery, vymena aopravy zamkov adveri, vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd.)
Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov objektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Zabezpelit v uzivanych priestoroch prislusné opatrenia na Useku BOZP a PO
a dodrziavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku a Cistoty. Neposkytnut predmetné
nebytové priestory do dalSieho najmu tretiemu subjektu.
V pripade vzniku 8kody na nebytovych priestoroch spdsobenej najomcom, resp. jeho navstevnikmi
alebo jeho klientmi, znéSa naklady na odstranenie Skody najomca.
Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpecluje
prenajimatel v zmysle Casti V. tejto zmluvy.
Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly
Najomca je povinny platit najomné a iné dohodnuté uhrady spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto
zmluve.
Najomca sa zavazuje oznamit' prenajimatelovi najneskér pri odovzdani a prevzati predmetu najmu
kontaktné telefonne Gisla, na ktorych bude moct prenajimatel kontaktovat najomcu za uéelom
zabezpecenia neodkladného vstupu do predmetu najmu, najmé v pripade, ak bude nevyhnutné
odvratit hroziace Skody pri havarii alebo zZivelnej pohrome
Najomca sa zavazuje po ukonceni najmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.
Najomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje sam a na vlastné naklady.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za uéelom
vykonavania kontroly, dodrZiavania zavazkov. N&jomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy
poriadok platny pre objekt a dodrziavat otvaracie hodiny , ktoré musia byt vopred pisomne
odsuhlasené prenajimatefom. Doba prevadzky kultirmeho domu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza je od 6:00 hod. do 22:00 hod. denne.



VII.
Skon¢enie najmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim Casu, na ktory bol dojednany.
Prenajimatelom mdéze vypovedat' tito zmluvu s pouZitim dvojmesacnej vypovednej lehoty, ktora
zacne plynat prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede ak :
- ngjomca uZziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje prevadzkovy poriadok

Prenajimatel mdéZe vypovedat najom za pouZitia jednomesacénej vypovednej lehoty v pripade ak
najomca neuhradi najomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihSiu ako 1 mesiac.
V takomto pripade vypovedna lehota za¢ina plynut nasledujucim diiom po doruceni vypovede.
Najomca mdZe najomnu zmluvu vypovedat s pouZitim trojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne
plynat prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

- strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal.

- Vypoved prenajimatela i njomcu musia byt v pisomnej forme.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit' v pripade, ak najomca zavaznym spésobom porusi
svoj zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za ucelom zjednania
napravy takuto napravu nevykona.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré
su predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch
mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby najmu o to pisomne poziada prenajimatela a ak ponukne
prenajimatelovi rovnaké alebo lepSie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy ako dalSi
zaujemcovia a ak bude mat vSetky vystavené faktury v lehote splatnosti voci prenajimatelovi riadne
uhradené a ddjde k dohode zmluvnych stran o vSetkych nalezitostiach novej zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

Ku diu skonéenia ndjmu z akéhokolvek dovodu technické zhodnotenie prechddza bezodplatne do
vlastnictva prenajimatela, bez naroku najomcov na nahradu vynaloZenych nakladov.

Pri skon€eni najmu podla ods. 2 - ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel opravneni zapoditat si
kauciu zloZzenu najomcom pri uzavreti tejto zmluvy v zmysle ¢l. IV ods. 5 tejto zmluvy ako thradu za
najom mesiacov trvania vypovednej lehoty za uzivanie predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.
V pripade ak vy$ka kaucie nebude dostato¢nd na pokrytie sumy mesacného najmu tak rozdiel
z celkovej sumy mesac¢ného najmu bude najomcovi vyfakturovany, s tym, ze splatnost tejto faktiry
bude najneskér do dia ukoncenia trvania najmu.

V pripade vyuZitia prednostného prava na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory,
ktoré su predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, kaucia zloZzena najomcom
nebude zapocitana za ndjom ale bude ponechana prenajimatelovi v rovnakej vySke na dalSie
obdobie.

10) Najomca sa zavazuje, Ze ku diiu skonéenia najmu odovzda prenajimatefovi predmet najmu Upiny a

nepoSkodeny (vratane vnutorného vybavenia), v stave, akom ho od prenajimatela prevzal, s
prinliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny vypratat prenajaté
priestory najneskér v posledny defi namu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne
prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR za kazdy deri omeSkania.



VIIL.

Zavere€né ustanovenie
Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.
V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podra prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
podla prisluSnych ustanoveni Obchodného zakonnika.
Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou predovetkym
dohodou.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky oznamenia a pisomnosti budu dorucované postou alebo do
vlastnych ruk na adresu zmluvnej strany uvedenej v zmluve / osobnym doruenym . V pripade ak
zmluvna strana odmietne prevziat doru¢ovanu zasielku alebo ju neprevezme v odbernej lehote
povazuje sa takato zasielka za dorucenu tretim dfiom odo dra odoslania.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit
novym, zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase
jej podpisu.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch ucastnikov tejto zmluvy a ucinnost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch s platnostou originalu , kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich
skutocnej voli, ktort si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho
pripajaju svoje podpisy.

V Novych Zamkoch dna, 30.11.2020

Prenajimatel Najomca






