Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢. 18/2015
uzavreta v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
vV Novych Zamkoch dia 1.4.2015 tcastnikmi :

Prenajimatel’: NOVOVITAL - prispevkova organiziacia mesta Nové Zamky
Bezrucova 21, 940 66 Nové Zamky
ICO: 34014721, IC DPH: SK2020143191
Bankové spojenie: SK8502000000000024531172
zastupend : Ing. Cudovit Lebo — riaditelom organizacie
dalej len ako ,,prenajimatel

Najomca: Novocentrum Nové Zamky a.s.
so sidlom : Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky
ICO: 34142495, IC DPH: SK2020415023
Bankové spojenie: VUB,a.s. ¢.0 : 1498544-172 / 0200
zastipena : Mgr.Katarina Hozlarova — predseda predstavenstva
Ing.Péter Nagy — ¢len predstavenstva
d’alej len ako ,,najomca‘“

takto:

Clanok 1.
Predmet a ui¢el najmu

1. Predmetom tejto zmluvy 0 najme nebytovych priestorov ¢. 18/2015 ( dalej len
»Zmluva®) je nebytovy priestor, pre sidlo televizie na I. poschodi o ploche 163,39 m2
v objekte Domu kultary v Novych Zamkoch na Hlavnom namesti ¢. 7, vedenom na LV ¢.
5443 ako stavba sup. ¢is. 3120, ktorej prenajimatel’ oznaenym listom vlastnictva
preukazuje svoje vlastnictvo tohto objektu ( dalej len ,,DK*).

2. Ugelom najmu je uzivanie predmetnych nebytovych priestorov $pecifikovanych v bode
1. tohto ¢lanku najomnikom na vyuzitie pre potreby televizie Nové Zamky.

Clanok II.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je pravnickd osoba opravnend na podnikatel'skii ¢innost’ prenajmu bytovych
a nebytovych priestorov, zapisanu ako predmet ¢innosti v Obchodnom registri na OS v Nitre
v odd. : Po, vlozke ¢. 10058/N.



6.

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom objektu Domu kultary na HI. namesti 7 v Novych
Zamkoch a v iom sa nachadzajicich nebytovych priestorov, ¢o preukazuje vypisov z LV ¢.
5443 pre kat. iz. Nové Zamky.

Prenajimatel’ ddva ndjomcovi do ndjmu nebytovy priestor Specifikovany v bode 1. €L.I. tejto
zmluvy za v tejto zmluve dohodnutych podmienok - dohodnuté najomné a uhrady za sluzby
S nim poskytované.

Prenajimatel’ sa zavizuje k predmetnym nebytovym priestorom odovzdat’ najomcovi kl'uce,
za ucelom pristupu najomnika a jeho klientov.

Grafické znazornenie predmetnych nebytovych priestorov a velkosti ich plochy su graficky
znazornené V prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje ucinnost'ou tejto zmluvy :

a) odovzdat najomcovi predmet najmu v uzivaniaschopnom stave,

b) zabezpelit ndjomcovi nerusSené uzivanie predmetu najmu,

c) poskytovat’ si¢innost’ a poradensku ¢innost’ pri realizovani drobnych oprav v predmete
najmu,

d) zabezpecovat prislusné opatrenia v zmysle platnych pravnych predpisov PO,

e) informovat’ najomcu najmenej 7 dni predom o nutnej oprave, resp. rekonsStrukcii
predmetnych nebytovych priestorov,

f) odovzdat najomcovi jedno vyhotovenie domového poriadku DK.

Néjomca je pravnicka osoba opravnena na podnikatel'sku ¢innost’ zapisana v obchodnom

registri OS Nitra, oddiel: Sa, v1.£.196/N s predmetom ¢innosti v iom uvedeny.

7.

8.

Najomca prebera touto zmluvou do najmu predmetné nebytové priestory a zavizuje sa ich
vyuzivat' v rozsahu ana ucely v zmysle platného opravnenia na ¢innost a dodrziavat
povinnosti uvedené v tejto Zmluve, hlavne riadne a v¢as uhradzat’ prenajimatel'ovi najomné
a d’alsie platby dohodnuté v tejto Zmluve.

Utinnost'ou tejto zmluvy sa nijomca zavizujem :

a) chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim a znicenim,

b) dodrziavat’ dohodnutia dobu prevadzky DK, domovy poriadok a opatrenia v zmysle
platnych pravnych predpisov BOZP a PO platnych pre DK,

C) zabezpecovat Cistotu, poriadok a hygienu v predmete ndjmu a dodrziavat’ hygienické

predpisy a normy, nerusit’ ostatnych najomnikov hlukom, odpadom a pachmi.

d) odstranovat’ a uhradit’ skody sposobené vlastnym zavinenim, resp. zavinenim osob ktoré

vstupili do priestorov najmu so sthlasom najomcu,

e) umoznit vykon kontroly prenajimatelovi zamerany na dodrziavanie zmluvnych
povinnosti,

f) zabezpeCovat’ drobnu tdrzbu a opravy na predmete najmu na vlastné naklady,

g) po skonceni nadjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu do 5 dni prenajimatelovi
Vv stave, ktory zodpoveda opotrebeniu vzh'adom na dobu a tcel jeho uzivania,

h) nahlasovat’ prenajimatel'ovi pocet 0sob trvale sa zdrzujtcich v predmete najmu a kazda
ich zmenu k 1. dilu nasledujuceho kalendarneho mesiaca po zmene, ¢o ma vyznam pre
stanovenie pauSalnej thrady za odber vody v predmete ndjmu,

I) informovat prenajimatela 0 vadach dodavok cez inzinierske siete DK ihned po ich
zisteni,

J) informovat prenajimatela o0 stavebnych zavadach v predmete najmu a o potrebe ich
vacsich oprav,



K) oznamit prenajimatelovi zmenu V plateni DPH bezodkladne po nahldseni zmeny
spravcovi dane, najneskor vsak k 1. ditu nasledujuceho kalendarneho mesiaca po zmene,

[) ku diiu uzavretia zmluvy nahlasit’ prenajimatelovi pouzivanie elektrickych spotrebicov
a ich prikon, o je potrebné za ucelom stanovenia pausalnej tthrady za odber elektrickej
energie,

m) V pripade, Ze ndjomca nema samostatné meranie spotreby elektrickej energie na zaklade
individudlnej zmluvy s jej dodavatel'om pouzivat elektrické vykurovacie telesa len so
suhlasom prenajimatel’a.

9. Ucastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze najomca vo vztahu k predmetu najmu nema pravo :
a) prenechat’ predmet najmu do d’alSieho podnédjmu tretim osobam
b) postupit’ pravo najmu tretim osobam,
c¢) vykonavat stavebné Gpravy v priestoroch predmetu najmu,
d)zakladat’ na predmet ndjmu t'archy ¢i vecné bremena .

10. Najomca vyhlasuje, ze sa ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy oboznamil so
vSetkymi predpismi vzt'ahujucimi sa na DK, najmé v oblasti ochrany pred poziarmi,
s bezpecnostnymi a prevadzkovymi predpismi, ako aj s domovym poriadkom DK .

11. N4jomca sa zavézuje, ak je to potrebné podla prisluSnych pravnych predpisov,
zabezpecit’ dodrziavanie predpisov vztahujicich sa na ¢innost’ vykonavana v predmete
najmu ( svietivost’, hlu¢nost’, atd’.).

12. V pripade, ak v dosledku konania ndjomnika alebo v dosledku konania jeho zamestnancov ¢i
inych osob, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuji v predmete najmu, ¢i v spolocnych
priestoroch, dojde k poSkodeniu predmetu n&jmu, nehnutelnosti DK alebo jeho
zariadenia je najomca povinny zabezpecit’ opravu poskodenych veci, alebo iny
spdsob navratenia poskodenych veci do pdvodného stavu, a to na svoje néklady a bez
ohl'adu na ich vySku. Prenajimatel’ je opravneny v pripade ne¢innosti ndjomcu opravu
poskodenych veci vykonat’ sam, ale na ndklady najomcu.

13. N4jomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom, pripadne
inym oznacenim vzt'ahujicim sa k ndjjomcovi. Oznacenie v spolo¢nych priestoroch a
castiach nehnutel'nosti DK je oprdvneny vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

14. N4jomca sa zavizuje, umoznit’ vykonat’ a znaSat’ obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav, rekonstrukcii a udrziavacich prac na
predmete najmu, (napr. vymena okien, radiatorov, osadzovanie meracich pristrojov,atd’.),
pricom tymto nebude dotknutd jeho povinnost' platit prenajimatelovi najomné a dalSie
dohodnuté thrady.

15. Doba prevadzky DK je od 06:00 hod. do 24:00 hod. denne.



Clanok II1.
Najomné a jeho uhrada

1. Ugastnici zmluvy stanovili vysku najjomného dohodou nasledovne :
a, za prevadzkové priestory televizie /1. p./ o ploche 163,39 m2 :
ro¢ne za m2 v sume: 66,39 €
(slovom : Sest'desiatSest’ EUR tridsat'devat’ centov ),
t.j. Spolu za prevadzkové priestory ro¢ne 10 847,46 €
(slovom : desat'tisic osemstostyridsatsedem EUR Styridsat’Sest’ centov ),
Uhradu najomného najomnik bude vykonavat mesa¢ne vsume 903,96 € vzdy na zéklade
faktary.
Uhradou sa rozumie pripisanie uhradenej sumy na et prenajimatela.
Uvedené ceny st bez DPH, ku ktorym bude pripocitana aktualna vySka DPH.

2. N3jomné nezahfiia ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Popri nebytovych priestoroch prenajimatel’ poskytne najomcovi nasledovné sluzby uvedené pod
pismenom a-g, za ktoré ucastnici zmluvy zarovein dohodli niz§ie uvedenti sumu mesacnych
uhrad:

- SLUZBY pod pism a
bude ndjomca uhradzat’ mesa¢ne dohodnutou platbou podrla tejto zmluvy nasledovne:
a/ zael. energiu v prenajatych priestoroch mesacne v sume ....................... 100,- € bez DPH.

Za uvedené sluzby /pism a / prenajimatel’ vzdy do 31.1. vystavi ndjomcovi vyuctovaciu
fakturu za predchadzajuci rok, v ktorej zohl'adni vyuctované nédklady dodévatel'om tychto médii
za ich skutocne namerané odobrané mnozstvo. Na poziadanie ndjomcu prenajimatel’ predlozi
k nahliadnutiu vyiétované naklady uvedenych médii za vyictovavany rok.

- SLUZBY pod pism b-g
bude najomca uhradzat’ mesacnou dohodnutou pausalnou platbou podla tejto zmluvy
nasledovne:

b/ za vodné a Sto¢né MESACNE V SUME .......eeeeeeeririeeiiiiieeeeirieeeesriee e s evaeee s 60,- € bez DPH
c/ zael. energiu SPOlOCNYCh PIIEStOTOV ....ocvvevveeieniieiieeieeieiieieie e 1,- € bez DPH
d/ vykurovanie prenajatych priestoroV .........cceeeveevueeieriesieereereeseeseseeseeas 91,- € bez DPH
e/ vykurovanie spolocnych priestorov ...........ccoeceeriierienieeiiieniie e 11,- € bez DPH
f/ zrazkova voda v prepocte na spoloCné prieStory ..........cceeveevveereereereeens 1,- € bez DPH
g/ zrazkova voda Vv prepocte na prenajaté priestory .........ocecevereereeereriencas 11,- € bez DPH
Spolu za sluzby a-g mesacne...............coocerirvnnnnnnnn, 275 € + DPH.

Uvedenu penaznu Ciastku za sluzby spolu s tthradou za niajomné najomnik bude vykondvat
mesacne zalohovo vZdy na zéklade faktury.

Prenajimatel’ vZdy posledny den aktuidlneho mesiaca vystavi ndjomcovi vyuctovaciu faktiaru za
prislusny mesiac za najomné a sluzby.

Prenajimatel’ vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze od najomcu v prislusnom beznom roku
nebude Ziadat’ d’alSie platby za sluzby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov a to
ani v pripade, ak by po vyuctovani jednotlivych energii od dodavatelov za bezny rok vznikli

prenajimatel’ovi nedoplatky.

3. Vpripade, Ze je ndjomca Vomeskani S uhradou nijomného alebo thradou za sluzby
poskytované popri ndjomnom, ma prenajimatel’ pravo uctovat’ iroky za omeskanie podla § 3 Nar.

vlady €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.



4. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze pre kazdy d’al§i rok moze prenajimatel’ upravit’ vysku

dohodnutych thrad za najomné a sluzby Vv zavislosti od inflacie meny resp. od zmien ceny,

ktoré prenajimatel’ je povinny platit za sluzby ich dodavatelom. Zmena sa realizuje
pisomnym dodatkom zmluvy.

Clanok IV.
Spolo¢né ustanovenia

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

2. Vsetky zmeny a doplnky Zmluvy mozno vykonat iba dohodou oboch tG¢astnikov zmluvy
formou jej pisomného dodatku.

3. a) Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, naprick  pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

c) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat
nebytovy priestor;

d) ndjjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez  stihlasu
prenajimatel’a.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost’, na ktoru si nebytovy priestor  najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na  dohovorené
uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a vypovedna lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti podl'a tejto zmluvy budi doru¢ované na
adresu sidla uvedeného v prisluSnom verejnom registri. V pripade, ak niektora zmluvna strana
pisomnost’ neprevezme, bude sa pisomnost’ povazovat’ za doru¢ent uplynutim uloznej lehoty
na poste, ak sa pisomnost’ nepodarilo dorucit’ z dovodu jej nedorucditel’nosti.

4. a) Utastnici zmluvy sme sa dohodli, ze ktorakol'vek zmluvna strana je opravnena odstupit

tejto Zmluvy, ak druha zmluvna strana preukazatelne a podstatne porusi niektora zo svojich
povinnosti vyplyvajicich ztejto Zmluvy a napriek pisomnej vyzve zaslanej dotknutému
ucastnikovi zmluvy nezjedna napravu ani v dodato¢ne primeranej lehote, ktortl jej za tym
ucelom dotknuty Gc€astnik zmluvy v predmetnej vyzve urci, pricom tato lehota nesmie byt
kratSia nez 4 dni. Odstapenie musi obsahovat’ konkrétny dovod odstipenia, inak je neplatné.
b) Za podstatné porusenie tejto Zmluvy na strane najomcu ucastnici zmluvy povazuju

porusovanie uhradovych povinnosti ndjomného a uhrad za poskytované sluzby

5 Finan¢né zaviazky vyplyvajuce ucastnikom zmluvy z tejto Zmluvy zostavaja v platnosti aj po
ukonc¢eni Zmluvy az do ich upIného vyrovnania.



Na tie otazky, ktoré nie st touto Zmluvou upravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia
zakona €. 116 /1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Tato Zmluva bola vyhotovend vo dvoch exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Kazdy z ucastnikov zmluvy obdrzal po jednom vyhotoveni Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu vsetkymi Gcastnikmi zmluvy a G¢innost’
dinom 1.4.2015.

Utastnici zmluvy vyhlasuji, Ze si text Zmluvy pregitali, porozumeli mu a na znak toho, Ze
vyjadruje svoju slobodni vol'u a ze nebola uzavreta v tiesni, v rozpore s dobrymi mravmi
a nevyhodne pre ktoréhokol'vek z nich ju prostrednictvom svojich Statutarnych zastupcov

podpisali.

prenajimatel najomca



