ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi:

NOVOVITAL, prispevkova organizacia

so sidlom Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky, Slovenska republika
ICO: 34 014 721

IC DPH: SK2020143191

bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: 1232669955/0200

spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vl.¢.:10058/N

za organizaciu kond : Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizacie
(dalej ako ,,prenajimatel™

a

Peter Chudy HYPOREALITY, rod.¢.: 690413/6954

so sidlom:

trvale bytom: Sulekova 8290/66, 940 51 Nové Zamky

ICO : 17 635 586

DIC: 1028685955

IC DPH: nie je platcom

Tel.€.: 0915 167 011, 0911 124 713

Mail: rkhyporeality@gmail.com

C.zZivnostenského registra 404-8855

(dalej ako ,,ndjomca“),

pricom ndjomca a prenajimatel sa dalej spolo¢ne oznacuju ako ,zmluvné strany" a jednotlivo
ako ,,zmluvna strana"

za nasledovnych podmienok :

Clanok I.

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v kat.Uz. Nové Zamky,
zapisanych na Okresnom uUrade Nové Zamky - katastralny odbor, v LV ¢.5443 ako stavba
5.€.3120 (objekt Domu kultdry v Novych Zamkoch na Hlavhom namesti ¢. 7, dalej aj ako
»Nehnutelnost”), v podiele 1/1.

2. Predmetom tejto zmluvy je najom priestorov nachddzajucich sa v Nehnutelnosti.
Predmet ndjmu tvoria nasledovné priestory : priestor ¢.210 /kancelaria/ o vymere 12,60 m2
(Il.p.), (dalej len ako ,,predmet najmu*).




Clanok II.
Uéel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu za ucelom prevadzkovania realitnej
kancelarie, vsulade sjeho predmetom podnikania (sprostredkovanie predaja, prendjmu
a kupy nehnutelnosti).

Clanok i1,

Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava a najomca preberd do najmu predmet najmu na dobu urcitu
2 roky, po¢nuc diom 1.10.2015, do 30.9.2017.

Clanok IV.
Vyska, splatnost a spdsob thrady ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom

1. Najomné bolo stanovené dohodou medzi zmluvnymi stranami a cini ro¢ne sumu
66,39 EUR bez dane z pridanej hodnoty za 1 m2 predmetu n3jmu, t.j. za predmet najmu
rocne celkovo 836,514 EUR bez DPH 1 003,82 EUR s DPH.

2. Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté ndjomné prenajimatelovi bezhotovostne,
prevodom na bankovy uUcéet prenajimatela.

3. Ndjomné je splatné mesacne, vo vyske 83,65 EUR (s DPH), vidy do 15-teho dna
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela ¢.0. 1232669955/0200, na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vndjomnom nie je zahrnutd cena sluzZieb
poskytovanych s najmom. Uhradu za sluzby spojené s ndjmom (dodavka elektrickej energie;
vodné a stocné; vykurovanie predmetu ndjmu, odvoz a likvidacia odpadu) bude ndjomca
platit na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom na Ucet prenajimatela

¢.U.: SK85 0200 0000 0012 3266 9955 mesacne, v termine splatnosti ndjomného, nasledovne:

a/ za vodné a StoCNE MESACNE V SUIMIC ......ceeeeiuvrieeeeeireeeeesirreresannnneeessnnneesanns 1,00 € vratane DPH
b/ za el. energiu v prenajatych priestoroch mesacne v sume ....................... 11,00 € vratane DPH
¢/ vyuzivanie el. energie v spolo¢nych priestoroch .........cccccceevvvieecieennnenn. 1,00 € vratane DPH
d/ zrdzkova voda v prepocte na prenajaté priestory .........ccceeveeeveeerverrieenneeans 1,00 € vratane DPH
e/ zrazkova voda v prepocte na spolocné priestory .......cccceeeeveeerveeerveennnne. 1,00 € vratane DPH
f/ vykurovanie prenajatych prieStoroV ...........cocovveveiiiiiininineeeee 9,00 € vratane DPH
g/ vykurovanie spolo¢nych prieStoroV .........cceeecveeeeeecieerieerieenieeieeeee e 1,00 € vratane DPH
Za sluzby a-g mesacne........................ 25,00 € s DPH

Spolu najom + sluzby 108,65 EUR s DPH

5. V pripade omeskania ndjomcu s ndjomnym alebo Uhradami za sluzby spojené s ndjmom

je prenajimatel opravneny uplatnit si zmluvnl pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy aj zacCaty den
omeskania.




6. Nadjomca je povinny zloZit v prospech prenajimatela na ucet prenajimatela ku dru
uzatvorenia tejto zmluvy kauciu vo vyske 108,65 EUR. Kauciu je prenajimatel opravneny
pouZit na vyrovnanie pohladavok voci ndjomcovi po lehote splatnosti, ktoré vzniknu z tejto
zmluvy a/alebo ako désledok jej porusenia. Ak bude kaucia pocas trvania zmluvného vztahu
Co ilen Ciastoéne pouzita, je ndjomca povinny bezodkladne po ozndmeni prenajimatel tuto
kauciu doplnit na jej povodnu vysku. Vyrovnanie vsetkych pohladavok sa vykona do 30 dni
od skoncéenia najmu. V pripade, ak najomca nesplini riadne avcas vSetky svoje zavazky
vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo ktoré su doésledkom porusenia povinnosti vyplyvajucich
z tejto zmluvy, alebo ich splni len Ciastocne, je prenajimatel oprdvneny (nie vSak povinny)
uspokojit jednostrannym Ukonom svoju pohladavku zo zloZenej kaucie, ato do vysky
najomcovho nesplneného zavazku (vratane prislusenstva). PouZitie kaucie alebo jej casti
takymto sposobom ozndmi prenajimatel najomcovi pisomne.

7. V pripade neuhradenia ndjomného a/alebo platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené snajmom, ak takéto omesSkanie trva dlhSie ako 15 kalendarnych dni, ma
prenajimatel pravo prerusit dodavku sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

Clanok V.
Iné prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) zabezpecit a plnit povinnosti vlastnika nehnutelnosti vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov a pravneho poriadku SR, najma hradit dar z nehnutelnosti;

b) odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

2. Prenajimatel ma pravo pristupu do predmetu ndjmu za ucéelom kontroly, ¢i ho
najomca uziva v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Clanok V1.
Iné prava a povinnosti najomcu

1. Ndjomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu v sulade s dohodnutym ucelom;

b) udrziavat predmet ndjmu na svoje naklady v riadnom stave a o tento sa vzorne starat;

c) bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma zabezpedit
prenajimatel (poruchy konstrukcie alebo inZinierskych sieti) a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla;

d) zabezpecovat na vlastné naklady prevadzku a udribu predmetu najmu (beznd Gdrzbu
a bezné opravy do sumy 100 EUR v jednotlivom pripade);

e) umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly;

f) platit ndjomné a iné dohodnuté Uhrady spésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve;




g) oznamit prenajimatelovi najneskor pri odovzdani a/alebo prevzati predmetu najmu
kontaktné telefénne déisla, na ktorych bude moct prenajimatel kontaktovat ndjomcu za
ucelom zabezpecenia neodkladného vstupu do predmetu najmu, najma v pripade, ak bude
nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri havarii alebo Zivelnej pohrome;

h) na vlastné naklady zabezpecit upratovanie predmetu najmu;

i) dodrziavat povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecénosti pri praci
a protipoZiarnej ochrane azavazuje sa na vlastné naklady zabezpedit povinnosti z tychto
predpisov vyplyvajuce;

j) dodrziavat otvaracie hodiny prevadzky, ktoré musia byt vopred pisomne odsuhlasené
prenajimatelom.

2. Ndjomca je opravneny:

a) uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve;

b) umiestnit na predmete najmu primerané reklamné oznacenie, na mieste avo forme
vopred odsuhlasenych prenajimatelom;

c) prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu, na zaklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze tito zmluvu je mozné ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran; v takomto pripade najom kon¢i diiom, ktory je
v dohode uvedeny ako den skoncéenia najmu.

b) pisomnou vypovedou prenajimatela, z dovodov uvedenych v ¢l. 9 ods. 2 zakona ¢.
116/1990 Zb., v platnom zneni; v takomto pripade najom konci uplynutim vypovednej doby,
v zmysle ods.2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

c) pisomnou vypovedou ndjomcu, zdovodov uvedenych vEl. 9 ods. 3 zdkona (.
116/1990 Zb., v platnom zneni; v takomto pripade najom kon¢i uplynutim vypovednej doby,
v zmysle ods.2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

d) odstupenim od zmluvy prenajimatelom, v zmysle ods.3 tohto ¢lanku tejto zmluvy;
v takomto pripade najom konc¢i diiom nasledujicim po dni dorucenia oznamenia o odstupeni
od zmluvy ndjomcovi.

2. Vypovednd doba je 3 (tri) mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Ak je ndjomca v omeskani s
Uhradou najomného a/alebo inych Uhrad dlhsie ako 1 (jeden) mesiac, je prenajimatel
opravneny (nie vsak povinny) zmluvu vypovedat v 1 (jedno) mesacnej vypovednej lehote,
ktord sa pocita od prvého dna nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

3. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, ak ndjomca zavaznym
sposobom porusi svoj zavazok vyplyvajuci ztejto zmluvy aani vprimeranej lehote
poskytnutej za Ucelom zjednania napravy takuto napravu nevykona.




4. Ndjomca sa zavazuje, ze ku driu skonéenia ndjmu odovzda prenajimatelovi predmet
najmu Uplny a neposkodeny (vrdtane vnutorného vybavenia), v stave, akom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie atechnické zhodnotenie
realizované na zdklade predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je
povinny vypratat prenajaté priestory najneskor v posledny den najmu. V pripade porusenia
tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,-
EUR za kazdy deri omeskania.

Clanok VIII.
Stav predmetu najmu

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili
s predmetom ndjmu, jeho stavom a prehlasuju, Ze tento je spbsobily na dohodnuty ucel
uzivania. Pri podpisani zmluvy boli prenajimateflom ndjomcovi odovzdané kluce od predmetu
najmu.

2. Stavebné Upravy, opravy, rekonstrukciu alebo modernizaciu predmetu najmu (dalej
len ,technické zhodnotenie“) je povinny ndjomca vopred prejednat s prenajimatelom a
poziadat o jeho predchadzajici pisomny suhlas. Realizaciu technického zhodnotenia vykona
najomca na vlastné naklady. Technické zhodnotenie realizované najomcom bude odpisovat
a Uctovat ndjomca.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze dfiom skoncenia ndjmu (z akéhokolvek
zakonného alebo zmluvného dévodu skoncenia ndjmu) technické zhodnotenie prechdadza
bezodplatne do vlastnictva prenajimatela. Tato skutocnost je zohladnend aj vo vyske
dohodnutého najomného. Vlastnicke pravo ktechnickému zhodnoteniu bezodplatne
prechadza na prenajimatela bez naroku najomcu na ndhradu vynalozenych nakladov.

4. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze diiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
zanika dohodou ucinnost Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.23/2012 uzatvorenej
medzi prenajimatel a ndjomcom. Tym nie su dotknuté ndroky prenajimatela, ktoré vznikli do
dnia nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej uzatvorenia a G¢innost dfiom 01.10.2015.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su v tejto zmluve vyslovne upravené, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov, zdkona ¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndamenia a pisomnosti budd dorucované
poStou doporucene alebo do vlastnych ruk na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy alebo osobnym dorucenim. V pripade, ak zmluvna strana doporucenu zasielku




alebo osobne dorucovanu zasielku odmietne prevziat alebo doporuéend zasielku
dorucovanu postou posta vrati odosielatelovi ako neprevzatu v odbernej lehote, povazuje sa
zasielka za dorucenu tretim driom po jej odoslani.

4. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné robit iba formou pisomnych dodatkov, na
zaklade suhlasného prejavu vole oboch zmluvnych stran, pokial tato zmluva neurcuje inak.

5. Zmluvné strany sa zavazuju navzajom sa bezodkladne informovat o zmenach
identifikacnych Udajov (obchodné meno, sidlo, ICO a pod.), zmenach bankovych Gctov,
Udajov o telefonickom, faxovom alebo e-mailovom kontakte alebo o skuto¢nostiach
vyznamnych pre realizaciu zmluvného vztahu (napr. vyhlasenie konkurzu a pod.).

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a dve vyhotovenia obdrzi ndjomca.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato
obsahuje ich pravd, vainu aslobodnd vélu a nebola dojednand vtiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu zmluvu potvrdzuja vlastnoruénymi
podpismi.

Nové Zamky, dna 29.09.2015

prenajimatel najomca




